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01 A EMPRESA ALIANZA

Fundada em 2011
R$ 2,9 bilhdes AUM
745 mil m? de ABL desenvolvidas e adquiridas

Mais de 173 mil investidores

Data Base: jun/2025.

’ ‘?
S—
LG

A Alianza é uma gestora de recursos especializada em investimentos

imobiliarios com foco em geracdao de renda e valorizagdo de capital
Fundada em 2011 e sediada em Sao Paulo, a empresa atua em todo o Brasil
com uma equipe multidisciplinar altamente capacitada, com experiéncia
comprovada nos mercados imobiliario e financeiro.

A Alianza se diferencia pela agilidade na tomada
de decisao, forte relacionamento com agentes de
mercado, expertise comprovada em processos
internos, e dominio das mais modernas
ferramentas de investimento, garantindo
confianca e transparéncia a seus investidores.

Com aproximadamente R$ 3 bilhdes atualmente sob gestdo, investidos em
ativos comerciais, logisticos e data centers por meio de Fundos de
Investimento Imobiliario, a Alianza realiza tanto aquisicdes estratégicas de
imoveis ja construidos, quanto desenvolvimento de novos projetos desde sua

concepgao.

Nossas principais linhas de negdcio incluem: Projetos Estruturados (Built-

To-Suit e Sale&lLeaseback), Data Centers, Offices e Crédito.
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01 AEMPRESA - TIMELINE

@ Fundacao da Companhia:

Alianza Negocios
Imobiliarios

Alianza

Desenvolvimento
de Projetos
Estruturados,

com foco em
Built-To-Suit e
Sale-LeaseBack.

® FII TAG BTS
3 Projetos de Built-
To-Suit no RJ e em
SP.

(D))

(=)

©® IPO do ALZR

@ Portfolio Logistico
Cabo de Santo
Agostinho/PE

Complexo logistico
com 5 centros de
distribuicdo com
mais de 200.000m2
de ABL

@ FOFII Alianza
(AFOF11)

Patrimonio Liquido de
R$ 35 milhdes.

(D)

Inicio das operages com

@ FII Alianza
Multiestratégia

(ALZM11)

Alteragao do Ticker AFOF11
para ALZM11 na B3.

@ FII Alianza
Digital Realty ®

Inicio das operagbes com
aquisigdo do Data Center Sky,
em Santana de Parnaiba

@ FOFII Alianza

(AFOF11)
IPO na B3 com
captagdo de

R$ 34 milhdes

() —

FII Alianza Crédito
Imobiliario (ALZC11)
Gestdo do SIGR11 passa a ser
Alianza; 22 Emissdo de Cotas,
com captagdo de R$ 30 milhdes
e inicio do processo de
incorporagdo dos FIIs ALZM11 e
ALZT11

(=)

25

©

@ Inicio das
Operacgoes da
Alianza Gestao
de Recursos.

@ Dow + Log-In
Guaruja/SP (BTS)
Green Warehouse,
construido sob
as especificages
de certificagdo
LEED Gold.
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@ Celebracgao dos 10 ® FII Alianza
anos da empresa Multiestratégia
Langamento da nova (ALZM11)

" @ FII Multi Offices
R1/SP
R$ 610 milhdes investidos
na aquisigdo de portfdlio
de 12 edificios comerciais
no eixo RJ-SP.

identidade corporativa.

Incorporagao do fundo

ALIANZA

-/

@® Mais de 170 mil
investidores

@ Joint Venture para
investimento em

Data Centers
RS 870 milhoes

QAMI11

@ Estruturacao de

Crédito
Liquidagdo do CRI

TriBeCa/Montrecon, estruturado

pela Alianza.

' @ ALZR11 passa de

R$ 1 bilhdao de

Patrimonio Liquido



01 A EMPRESA - PRINCIPAIS SOCIOS

Ricardo Madeira

Sécio e fundador, possui 26 anos de experiéncia no mercado
imobilidrio, foi executivo em grandes empresas do setor como
Bracor Sao Carlos e TRX Realty. Em todas as empresas
Ricardo atuou em cargos de novos negdcios, onde seu
principal escopo de trabalho era a prospeccdo de novos
clientes/inquilinos.

Fundou a Alianza Investimentos Imobilidarios em 2011 e
possui em sua carreira mais de 900 mil m2 de projetos
desenvolvidos, adquiridos e desinvestidos, superando R$ 6
bilhdes em negdcios.

E formado em Arquitetura pela FAAP com pds-graduacdo em
Administragdo pelo Insper-SP e ¢, atualmente, responsavel
pelas éareas comercial, de fundos de  T“tijolo”, de
desenvolvimentos e de engenharia e propriedades.

Oheos TIrX

a BRACOR

A ALIANZA

Fabio Carvalho

Sécio, possui 28 anos de experiéncia no mercado financeiro
e de investimentos. Participou de algumas das primeiras
gestoras independentes de recursos brasileiras ainda
metade da década de 90. Foi fundador das primeiras
iniciativas de empresas de investimentos imobilidrios para
renda no Brasil, e esteve envolvido com cerca de R$ 5
bilhdes em desenvolvimentos ou aquisicbes de ativos
imobilidrios de renda, entre edificios comerciais ou
logistica.

Na Alianza desde 2015, é Administrador de Empresas
formado pelo Mackenzie, com MBA pela FIA-USP, pos-
graduagao em financas pela FGV, OPM pela Harvard
Business School.

E responsavel pelos departamentos financeiro, captacdes,
relacbes com investidores e pela plataforma de Fundo
Multiestrategia.

FAMA |investimentos ORBEINVESTIMENTOS ‘tr)(

Socios experientes nos mercados imobiliario e financeiro

além de equipe multidisciplinar sénior com background em importantes empresas




01 A EMPRESA - NUMEROS

49

37 em Sao Paulo

Air Liquide
S&o Paulo/SP

BRF
Guarulhos/SP

BRF
Bauru/SP

Bauducco
Guarulhos/SP

Santillana
S&o Paulo/SP

Decathlon
S&o Paulo/SP

Mercado Livre
Ribeirdo Preto/SP

DASA Asc. Reis
S&o Paulo/SP

DASA Sumaré
S&0 Paulo/SP

Coca-Cola FEMSA
Santo André/SP

DuPont (TSERN)
Sant. Parnaiba/SP

Pueri Domus
S50 Paulo/SP

Sky (Alianza Digital)
Sant. Parnaiba/SP

Oba Hortifruti (Loja)
SBC/SP

Oba Hortifruti (Loja)
S. José Rio Preto/SP

Oba Hortifruti (CD)
Ribeirdo Preto/SP

CDB Ana Rosa
S&o Paulo/SP

CDB Morumbi
S&o Paulo/SP

Assail
Guaruja/sP

Investimentos
realizados

Clariant (desinv.)
S&o Paulo/SP

IPG (desinv.)
S&o Paulo/SP

Aptiv (desinv.)
Esp. Sto. Pinhal/SP

Alex. Dumas
S&o Paulo/SP

BarraFunda
S&o Paulo/SP

Santo Anténio
S&o Paulo/SP

,,,J

[ UH Guarulhos/SP
7] UH Maua I/SP

Indaiatuba
Indaiatuba/sP
(desinvestido)

Séo Pedro
S&o Paulo/SP
(desinvestido)

A Jacarandé
Barueri/SP

A S30José
Sao Paulo/SP

Sao Paulo/SP
(desinvestido)

VTerreno Casanova
S&o Paulo/SP

Terreno (desinvestido)

Sao Bernardo
do Campo/SP Dow + Log-In
Guaruja/sP

(desinvestido)

‘I UH Maua II/SP (desinv.)
‘| UH Osasco/SP (desinv.)

VTerreno Edgar Garcia

Ativos sob Gestao:

R$ 29 bilhdes

Mais de

A ALIANZA

745.000m?4

de ABL desenvolvidas e adquiridas

1 O no Rio de Janeiro

Atento
Rio de Janeiro/RJ]

Globo
Rio de Janeiro/RJ

Assal
Rio de Janeiro/RJ

Bolsa do Rio
Rio de Janeiro/R]

A lcomap
Rio de Janeiro/R]

A Ouvidor107
Rio de Janeiro/R]

A Vargas
Rio de Janeiro/R]

A RB15

Rio de Janeiro/RJ

Prevent - Polidoro
Rio de Janeiro/RJ
(fundo privado,
desinvestido)

Atento
Campo Grande/RJ
(desinvestido)

no Rio Grande do Sul

Scala (Alianza Digital)
Porto Alegre/RS

em Pernambuco

Portfélio Logistico
Cabo de Santo Agostinho/PE
(desinvestido)

ALZRII

MTOFT1

“J URBAN HUBv RESIDENCIAL



f ~
////////////////




02 LINHAS DE NEGOCIO

A ALIANZA

A Alianza é uma gestora especializada no desenvolvimento e aquisicao de
imdoveis com foco na geracao de renda e ganho de capital. Nossas principais
linhas de negdcio sdo: Projetos Estruturados (Built-To-Suit e Sale & Leaseback),
Data Centers, Offices e Crédito.

Contamos com dois principais veiculos de investimento listados em bolsa: o
ALZRT1, fundo focado na aquisicao de imoveis estratégicos locados via contratos
atipicos para inquilinos AAA, e o ALZCT1, fundo de crédito imobilidario com forte
gestao de risco e analise criteriosa de ativos.

Também gerimos fundos fechados, com investidores institucionais e
individuais, locais e internacionais, focados em estratégias imobiliarias
diversificadas e em oportunidades com alto potencial de valorizagao.

Nosso diferencial estda em nossa equipe dotada de alto nivel técnico e ampla
experiéncia nos mercados imobilidario e financeiro, aliados a exceléncia
organizacional e ao detalhamento minucioso dos processos, garantindo
maxima eficiéncia e seguranca em cada etapa do negdcio.

Com abordagem criteriosa, desde a identificacao até a aquisicao estratégica de
imoveis prontos ou em desenvolvimento. Cada decisdo é pautada por dados
e rigor técnico, permitindo otimizar continuamente nosso portfoélio.

Avaliamos detalhadamente cada oportunidade, priorizando ativos com claro
potencial de destravar valor de maneira eficiente e sustentavel, seja por
meio de reestruturacao, reocupacgao, reposicionamento estratégico ou
otimizagao financeira.



02 LINHAS DE NEGOCIO

Projetos Estruturados

Alianza Trust Renda FllI
(ALZRT1)

Renda

23 Ativos* no portfélio, distribuidos
entre galpoes logisticos,
comerciais e renda urbana

R$ 1.632 mm

Data base: mar/2025;

Renda e Ganho de Capital

Data Center

Joint Venture g
corm FIl Alianza

Investidor Digital Realty
. . (fundo 100% detido pelo ALZRI1)
Institucional

Ganho de Capital Renda
1 Ativo 2 Ativos*
AUM R$ 225 mm AUM R$ 217 mm

R$ 442 mm

Offices

Alianza Multioffices FlI
(MTOFT)

Renda

7 ativos no portfdlio, distribuidos
entre Sao Paulo e Rio de Janeiro

R$ 566 mm

*Obs.: 0s Data Centers Sky/SP e Scala/RS s@o investidos diretamente pelo Alianza Digital Realty Fundo de Investimento Imobilidrio, cujo unico cotista é o ALZRI].

35 ativos sob Gestao

ALIANZA

Crédito
Alianza Crédito
FOF FIM Imobiliario FllI
(ALZCT1)
Renda Renda
AUM R$ 20 mm AUM R$ 197 mm

R$ 217 mm

AUM: RS 2,9 bilhoes




|
eyl ==
TN AT AR WA

T A A R AR O AR
\ RN b EARWARER. N \\ % N\ \\ ‘\\‘\ LURRER . ARG ”\\\\\ \\ \

A\ AT

L L L N T T A 2
A SRR S G A

ARSI VR RS O A
AR LA A N \ R e




03 FIl Alianza Trust Renda Imobiliaria (ALZR1)

2018 2019

Janeiro: IPO na B3 Junho: 22 Emissao de Cotas
Captagao de R$ 170 milhdes,

Captagdo de R$ 100 milhdes,
utilizados nas aquisigdes de utilizados na aquisigao de
2 imoveis: mais 5 imdveis:

@ aAirLiquide
Sao Paulo/SP @ bff

Guarulhos/SP

Wo . e Bauru/SP
Rio de Janeiro/R] ¢ A P T I V b

Espirito Santo
do Pinhal/SP

IPG

Sao Paulo/SP

.?SANTILLANA
Sao Paulo/SP

."...u‘\'m !

I _
“g @ALZRII IPO
~ +R% 100 milhdes

... de Patriménio Liquido

P

-

2020

Agosto: 32 Emissao de Cotas
Captacao de R$ 180 milhdes,
utilizados na aquisigao de

mais 5 imdveis:

(.“.LA\RIANT=

S3do Paulo/SP

DAsd

(2 imoéveis): Sado Paulo/SP

@ globo

Rio de Janeiro/R]

DECATHLON

Sao Paulo/SP

ALIANZA

2021

Marco: Aquisicao do Data Center
Sky:

SKY

Santana de Parnaiba/SP
(via Alianza Digital FII)

Julho: 42 Emissao de Cotas
Captacao de R$ 164 milhdes,
utilizados nas aquisigoes de
mais 2 imdveis:

’ﬁ_auduccoe

Cately

e o S ="




03 FIlI Alianza Trust Renda Imobiliaria (ALZR1) ALIANZ A

2022 2023 2024 2025

Julho: 52 Emiss&o de Cotas Janeiro: Abril-Julho: 72 Emissdo de Cotas Janeiro: Aquisico de 2 lojas de
Captagdo de R$ 109 milhdes; Aquisicdo de 98% das cotas Captacdo de R$ 251 milhdes, varejo da Assai Atacadista (SP e RJ)
do fundo TSER11: utilizados nas aquisigdes dos imdveis:

Setembro:

Alienagdo Clariant (| DUPUNT ) er ) d b
CLARlANT= Alphaville/SP Oba C - %

HORTIFRUTI

Diagnéstica
Sdo Paulo/SP 2 lojas de varejo e 1 2 Centros de Ed:tggg;r?tzsrhsﬁg?;vance
Maio: 62 Emissdo de Cotas Centro de Distribuicdo  Diagnéstico Porto Alegre/RS
Captagdo de R$ 311 milhdes; Logistico no Estado em S&o Paulo/SP O ed
de Sdo Paulo Yo' S C AL A
Setembro: ‘-‘..\I.‘-.' DATA CENTERS
-~ . A A~ LT
Aquisicdo Pueri Domus QQ‘ mercado Y AL A
. @ W livre ,"‘I"'ll SHAEAI:EIHERS . . 3
TSN < . Centro de Distribuics Dt.C — Margo: Alienagao Imovel
B o (A entro de Distribuigdo ata Center Scala Santillana - S&0 Paulo/SP
PueriDomus Logistico em Ribeirdo Porto Alegre/RS
S&o Paulo/SP Preto/SP ?SANTILLANA
Julho e Novembro: Maio: Desdobramento de
Alienacdes dos Imdveis IPG e Aptiv Cotas (1:10)
' (Sao Paulo/SP e Esp. Sto. Pinhal/SP, 3 o B! b
MHWM respectivamente) — p— ; v €2
NI 1)

E g\

o
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
[
I
I
I
I
|
I
I
l.

NE!

+R$ 1,3 bilhdo

de Patrimoénio Liquido

’:{s;-:t{f}r‘ DR

" s



03 FIl Alianza Trust Renda Imobiliaria (ALZRT11)

O FIlI Alianza Trust Renda Imobiliaria FIl € um fundo imobiliario
de propriedades para renda. Seu objetivo € deter um portfolio
diversificado de ativos imobiliarios alugados para grandes
empresas, a fim de prover renda imobilidria de alta qualidade e
previsibilidade a seus investidores. O fundo busca os contratos
de locacao atipicos, aqueles mais fortes que 0s usuais, com
prazos longos e elevada penalidade de rescisao, com empresas
de alta qualidade e imoveis de bons fundamentos imobiliarios.

Listado sob o ticker ALZRI], o fundo comecou a negociar suas
cotas na B3 em janeiro/2018, apds uma captacdo inicial de
aproximadamente R$ 100 milhdées. Na sequéncia, o Fundo tem
expandido seu portfdlio através de captacdes anuais, conforme
apresentado na tabela ao lado.

Atualmente, sao mais de 164 mil investidores entre institucionais
e pessoas fisicas confiando seus recursos ao Fundo, que pPossui
um valor de mercado de mais de R$ 13 bilhdo* Os recursos
captados sao integralmente destinados a aquisicao de imoveis
comerciais e logisticos alugados via contratos de locacao
“atipicos” e originados de operacdes de Built-To-Suit e
Sale&lLeaseBack.

O fundo é “hibrido” em termos de tipo de imoveis do portfolio,
nao tendo restricao quanto a diferentes usos (comerciais,
logistica ou outros).

Site dofundo: https://alzrll.alianza.com.br.
*Data base: jun/2025.

A ALIANZA

R$ 100 MILHOES

IPO, em janeiro de 2018

R$ 170 MILHOES

Na 2% Emissdo, em maio de 2019

R$ 180 MILHOES

Na 3% Emissao, em agosto de 2020

R$ 164 MILHOES

Na 4° Emissao, em agosto de 2021

R$ 109 MILHOES

Na 5% Emissdao, em setemlbro de 2022

R$ 311 MILHOES

Na 6% Emissdo, em junho de 2023

R$ 251 MILHOES

Na 7° Emissao, em julho de 2024

+164 MIL

Investidores*

R$ 1,3 BILHAO

Valor de mercado aproximado*
23 imoveis*

No portfélio, locados para
inquilinos de primeira linha



https://alzr11.alianza.com.br/

03 FIl Alianza Trust Renda Imobiliaria (ALZRT11)

Rendimento ALZR x IFIX

Desde o IPO

IPO 2% Emissao 3 Emissao 4? Emissao 5% Emissao

200 1 1 1 1

6% Emissao 7% Emissao

1
191

180

A ALIANZA

Rendimentos Distribuidos (R$/cota)
De 2020 a 2024

Rendimentos estdveis e com crescimento organico,
podendo haver ganhos de capital extraordinarios

14,08

1
1
1
1
1
1
1
|
| 4,88
160 1 Rendimento
! Extraordinario
: | 139 Alienagao do 9,80
140 ! 1 Imével
| 1 | Clariant 0’.42
! ! ! Rendimento
| 1 | | Extraordinario
120 ! ! ! ! Alienagéo do
1 1 1 1 1 Imoével IPG
1 1 1 1 1 1
1 | 1 1 1 1 1
100 | 1 1 1 1 1 938
i ! ' ' ' ' ' +14,5% 7,35 +25,1% +2,0% 3 -2,3%
| | 97 | | | | |
1 93 | 1 1 1 1 1
80 IE>E_EECEO$‘5 >$C>EE'E EIEO‘G‘)S >$E >EEEC3 O$%>3C>EE'ECE O$‘5’>m C>E_‘55 EEOgS;E‘)E);EE CEOéS>$C>E£§CE O‘E‘:S >0N)
By RS 3  PRG SAC SIS 3 PN 2A RS IS P 2 A S IS 3T PNo 28BS IS 3 PHS 2 ML EREZTR v 0 2oL ER EZTR B0 25
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
2020 2021 2022 2023 2024
Preco de Fechamento + Rendimentos (R$/cota) CDI Liquido de IR (15%)
LIQUIDEZ MEDIA DIARIA RENDIMENTO DO FUNDO DIVIDEND YIELD ANUALIZADO

(cota + rendimentos)
de 73,0% desde de seu inicio,
sendo que o IFIX, benchmark

de R$ 1,9 milhao em 2024, com
presenca em 100% dos pregdes.

Considerando rendimentos distribuidos
nos Ultimos 12 meses e o preco de
fechamento em 30/12/2024, o ALZR

73,0%

do fundo, valorizou no mesmo
periodo apenas 38,6%.

) entregou um dividend yield de 9,0%.
(jan/18 a dez/24)

Taxa de Gestdo: 0,70% a.a. sobre o Valor de Mercado.
Taxa de Administragdo e Escrituragdo: 0,25% a.a. sobre o Valor de Mercado.

Gestor: Alianza Gestdo de Recursos Ltda.
Administrador e Escriturador: BTG Pactual Servicos Financeiros SA. DTVM.



03 FIlI Alianza Trust Renda Imobiliaria (ALZR11) A ALIANZA

Portfdlio Atual - ALZRT1

-
| e FEFTIIN

@ airLiquide Ate~To:

Centro de Distribuigdo Contact Center Centro de Distr. Refrigerado Centro de Distr. Refrigerado Edif. Comercial - Laboratério Edif. Comercial - Laboratério
Sao Paulo/sP Rio de Janeiro/RJ Guarulhos/SP Bauru/SP S&0 Paulo/SP (Ascendino Reis) Sao Paulo/SP (Sumaré)

Area Construida: 5431 m? Area Construida: 8177 m? Area Construida: 3459 m?2 Area Construida: 3627 m?2 Area Construida: 2284 m? Area Construida: 5227 m2

escola bilingue i mercado
Q) rierivomus PANPURAT () @D e
Edificio Comerecial Edificio Comercial - Varejo Edificio Comercial - Renda Edificio Comercial o Centro de Distribuics
Rio de Janeiro/R] S&o Paulo/SP (Morumbi) Urbana Educacional Guarulhos/SP Centrode letrlbU|gao Riebl’;irrgo Eretso/gpu cao
Area Construida: 3879m? Area Construida: 8.765m?2 S&o Paulo/SP (Perdizes) Area Construida: 12000m? Santo André/SP

° c . o 5
Area Construida: 5121m?2 Area Construida: 12.667m? Area Construida: 33.795m



03 FIlI Alianza Trust Renda Imobiliaria (ALZR11) A ALIANZA

Portfdlio Atual - ALZRT1

b @b oba ©ba oba o

@

Centro de Diagndstico Centro de Diagndstico Loja de Varejo Loja de Varejo Centro de Distribuig&o Supermercado Atacadista

Sao Dau\o/SD/(\/Ha Mariana) Séo Daulo/SP’(Morumb\) S50 Bernardo do Campo/SP Sao José do Rio Preto/SP Ribeirdo Preto/SP Rio de Janeiro/RJ

Area Construida: 1598m? Area Construida: 5573m? Area Construida: 4.428m?2 Area Construida: 2204m? Area Construida: 33.795m?2 Area Construida: 13.872 m?2
TSERT Alianza Digital FlI

«UpONT

S CALA
‘DUPUNT' DATA CEHTERS
Supermercado Atacadista Edificio Comercial Eatta CAelnter /RS gaarffa(r:wean;:rpamafba /Sp
IE Alphaville, Barueri/SP ,Or o Alegre <
Guaruja/sp 2 ueri/ Area Construida: 5311m?2 Area Construida: 4.027m?2

Area Construida: 17.267 m? Area Construida: 13.000m?2



03 FIlI Alianza Trust Renda Imobiliaria (ALZR11) A ALIANZA

Portfdlio Atual - ALZRT1

(L]
o &
CLARIANT % SANTILLANA

! Edificio Comercial Edificio Comercial Galp;o Log|st|co—InQUstr|a| E<Nj|ﬂC|o Comercial 5
i - - Espirito Santo do Pinhal/SP S&o Paulo/SP :
{580 Paulo/sP 580 Paulo/sP Area Construida: 18591 m? Area Construida: 9261m? |
' Area Construida: 29.463m?2 Area Construida: 4516 m?2 i . T reaionstruica. =, :
! Desinvestimento: 2024 Desinvestimento: 2025 '

Desinvestimento: 2022 Desinvestimento: 2024



A ALIANZA




04 CREDITO | Alianza Crédito Imobiliario Fll (ALZCT1)

A ALIANZA

O Alianza Crédito Imobiliario Fll, ou ALZCI1, tem como objetivo entregar retornos superiores pela alocacao em crédito imobiliario high yield, com
ativos remunerados com pelo menos 500 bps da NTN-B equivalente. Atende, assim, ao publico de investidores que busca fundos isentos com

maior nivel de rentabilidade.

Possuindo um portfolio diversificado tanto regionalmente, com peso maior para estado de Sao Paulo, guanto em relacao ao tipo de risco e com
baixa concentracdo por ativo, conta com mais de 8,8 mil cotistas? e Patrimoénio Liquido superior a R$ 189 milhdes!.

Visite o site de Relacdes do Fundo para saber mais, a partir do endereco alzcll.alianza.com.br.

Crédito Imobiliario, por qué?

MELHOR RISCO x RETORNO

O mercado oferece recorrentemente grande numero de
oportunidades em operagdes de crédito, que acompanhamos
de perto e nos beneficiaimos de uma grande rede de
relacionamentos construida ao longo de toda a histdria da
Alianza.

GESTAO ATIVA

Dedicagao integral do time de gestao, com acesso a bancos de
dados proprietarios e a ofertas restritas, conferindo dinamismo
e agilidade ao Fundo.

Gestora: Alianza Gestao de Recursos Ltda. | Administradora e Escrituradora: BTG Pactual Servicos Financeiros SA. DTVM.
Taxade Administragdo, Gestdo e Escrituragdo: total de 130% a.a. sobre (1) o valor do Patrimonio Liquido, ou (2) o valor de mercado, caso o fundo tenha passado a integrar o IFIX.
Taxade Performance: 20% do resultado efetivamente distribuido ao cotista que exceder IPCA+ 5% a.a., apurada semestralmente.

Com quem?

ALIANZA

Gestora 100% focada no setor imobilidrio, com extenso track-
record e profissionais com longa experiéncia. O ALZC tem a
possibilidade de investir até 15% do seu Patriménio Liquido em
ativos geridos e de originagcao da Alianza. Isto garante acesso a
produtos de investimento nao acessiveis ao restante do mercado,
e com diversificacao da carteira.


https://alzm11.alianza.com.br/
https://alzm11.alianza.com.br/
https://alzm11.alianza.com.br/
https://alzm11.alianza.com.br/
https://alzm11.alianza.com.br/
https://alzm11.alianza.com.br/
https://alzm11.alianza.com.br/
https://alzm11.alianza.com.br/

04 CREDITO | Alianza Crédito Imobiliario Fll (ALZCT1)

2020

Estratégia inicial de
Funds of Funds, com
IPO do AFOF11 em
fev/2020.

2022

Janeiro e Fevereiro:

Langamento do FOF
FIM (R$ 20MM);

Junho e Julho:

FII Alianza
Multiestratégia
(ALZM11)

AFOF11 vira ALZM11,
FII multiestratégia,
com portfélio de CRIs
e FlIs.

2023

Junho e Julho:
Estruturacao

de Crédito

Gestdo do CRI de
R$ 29MM para
empresa Montrecon
para obra de prédio
em Londrina/PR.

Agosto a Outubro:
FII Quasar Crédito
(QAMI11)

Gestao de R$ 69MM
do QAMI passa a ser
da Alianza. Fundo é
incorporado ao ALZM.

2024

Janeiro e Fevereiro:
Estruturacao

de Crédito

CRI de R$ 21MM para
a empresa MLPAR
para obra em Vargem
Grande/SP;

Margo:

FII Alianza Crédito
(ALZC11)

Gestao de R$ 39MM

do SIGR11 passa a ser

da Alianza e muda
ticker para ALZC11;

Abril até Julho:

FII Alianza Crédito
(ALZC11)

23 Emissao de Cotas,
com captagao de R$

Agosto e Setembro:
Estruturacao de
Crédito

CRI de R$ 50MM para
a loteadora Scopel,
para projetos em
Lorena/SP, Aruja/SP e
Cachoeira Paulista/SP;

Outubro:

FII Alianza Titulos
(ALZM11)

Gestdo de R$ 22MM do

BICR11 passa a ser da
Alianza, cujo ticker foi
alterado para ALZT11.

Novembro:
Estruturacao

de Crédito

CRI de R$ 40MM

para a loteadora
SANCAM, para
projetos em Cotia/SP;

Dezembro:

Inicio do processo
de incorporacgao dos
FIIs no ALZC11
(ALZM11+ALZT11).

ALIANZA

2025

Fevereiro:

Conclusao do processo
de incorporacao dos
FIIs no ALZC11
(ALZM11+ALZT11);

Abril: Desdobramento de
Cotas (1:10).

L]
-~
oy



04 CREDITO | Alianza Crédito Imobiliario Fll (ALZC11)

Rendimento ALZC x IFIX e CDI

Desde o Inicio, Base 100

125

100 Ewae=

L
75
C——OJ—'J—'NNcLL—C—OOJ—'>NC>LS—‘—C—OJ—'4—‘>NC)S—L'—C—OJ—'J—’>N
32 2A5A84883323°22828323323°28528583323°28528
2021 2022 2023 2024
e |FIX Preco de Fechamento + Rendimentos por Cota (RS$/cota) ——CDI Liquido de IR (15%)

Ultimos 12 meses

143

15,5%
138

13,8%

| | |

14,9%

jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 jul/24

13,8%

Dividend Yield Anualizado

14,9%

12,9%

14,8%

A ALIANZA

16,6%
15,8%
o 6 157% g5 39
4,7%

ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24

LIQUIDEZ MEDIA DIARIA

em fev/25, apds a liberacdo para
negociagdo das novas cotas
decorrentes da incorporacao do
ALZM e ALZT.

R$ 247 mil 43,0%

(jun/21 a dez/24)

Gestor; Alianza Gestdo de Recursos Ltda.
Administrador e Escriturador: BTG Pactual Servigos Financeiros SA. DTVM

RETORNO TOTAL DO FUNDO
(cota a mercado + rendimentos)
desde de seu inicio até jan/25,
sendo 33,0% acima do IFIX e 1,6%
acima do CDlI liquido de IR.

15,6% a.a.

DIVIDEND YIELD ANUALIZADO
Considerando rendimentos
distribuidos nos Ultimos 12 meses e o
preco de fechamento em dez/24, o
fundo entregou um dividend yield
superior aos 10,8% a.a. do CDI liquido
de IR (anualizado) em dez/24.

Taxade Administragdo, Gestdo e Escrituragdo: 1,20% a.a. sobre (1) o valor do Patrimoénio Liquido, ou (2) o valor de mercado, caso o fundo tenha passado a integrar o IFIX.
Taxade Performance: 20% do resultado efetivamente distribuido ao cotista que exceder IPCA+ 5% a.a., apurada semestralmente.
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05 FIl Alianza MultiOffices

R$ 610 MILHOES

Investimento portfolioinicial

PRINCIPAIS EIXOS CORPORATIVOS

Sao Paulo e Rio de Janeiro

DIVERSIFICACAO

Inquilinos de diferentes segmentos

106.000 m?

Area locavel do portfélio

----------

WA | o s ";l e A\
% Sto. Antdnio - SP . ke s ' W s Jacaranda - SP R

A ALIANZA

O FlI MultiOffices € um fundo imobiliario cujo objetivo é a
aquisicao de edificios corporativos nas principais regides de Sao
Paulo e Rio de Janeiro, com foco na diversificacao de ativos e
potencial de ganho de capital.

O fundo busca imoveis em que sao identificadas oportunidades
de valorizacao, atraves da modernizacao dos ativos, prospeccao
de locatarios ou aumento da ocupacao e nos valores de locacao
no médio prazo.

Com um investimento de aproximadamente R$ 610 milhdes, o
fundo teve inicio em dezembro de 2019, apds a aquisigao de um
portfélio de 12 edificios.

Bolsa do Rio - RJ RB115-RJ




05 FllI Alianza MultiOffices A ALIANZA

Portfoélio

Marechal Floriano RBTI5 Bolsa do Rio Santo Anténio SdoJosé Jacaranda
Rio de Janeiro/R] Rio de Janeiro/R] Rio de Janeiro/RJ] S&o Paulo/SP S30 Paulo/SP Barueri/SP
ABL: 8.863m?2 ABL: 11.541m?2 ABL: 3761m:2 ABL: 5017m?2 ABL: 5.080m?2 ABL: 31954m?2

Barra Funda Ouvidor107 Vargas Alexandre Dumas S&o Pedro Indaiatulba
S&o Paulo/SP Rio de Janeiro/RJ Rio de Janeiro/RJ S30 Paulo/sP S30 Paulo/RJ Indaiatuba/sP
ABL: 11.384m?2 ABL: 6.284m?2 ABL: 15.498m:2 ABL: 6.889m? ABL: 3.575m?2 ABL: 9.855m?2

Desinvestimento: 2025 Desinvestimento: 2025 Desinvestimento: 2024 Desinvestimento: 2023 Desinvestimento: 2023
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Fll NE Logistic

Aquisicao - Cond. Logistico

Cabo de Santo Agostinho/PE
Mais de 200mil m? de ABL
Aquisicdo: Outubro/2018
Desinvestimento: Setembro/2019
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A ALIANZA
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https://www.gbcbrasil.org.br/case/alianza-dow-log-in-centro-de-distribuicao-green-warehouse/
https://www.gbcbrasil.org.br/case/alianza-dow-log-in-centro-de-distribuicao-green-warehouse/

06 DESINVESTIMENTOS - PRINCIPAIS CASES z ALIANZA
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Ed. General Polidoro &+
Botafogo - Rio de Janeiro/RJ Al
Area Construida: 12.272m?2

Aquisicao: Marco/2020

- p ¥ _ 7z ) i
— . s - S - R e =i .. ’
: < o v 1 N s
FOE Sl y " = 3 Za - - = = = i = (3=
:

Desinvestimento: Marco/2024


https://www.gbcbrasil.org.br/case/alianza-dow-log-in-centro-de-distribuicao-green-warehouse/
https://alzr11.alianza.com.br/Download.aspx?Arquivo=LUAc4DrYrRzkCx0p5GKIaw==&IdCanal=ZUXuvYqqsD7BlgGwmkMoxg==

A ALIANZA [E];

9 Rua Tabapui, 1.227 - Conjunto 202 - S3o Paulo/SP

@ +55 11 3073 1516 & contato@alianza.com.br
in Alianzalnvestimentos & www.alianza.com.br

Alianzalnvestimentos @ Alianzalnvestimentos
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